Begnrnindung

(nach § 9 (8) BBauG)
zum Bebauungsplan Nr. 5310
- Qverathen SthaPe -

Im Rdumlich-Funktionalen-Entwicklungskonzept ist ein Bedanrf
an Birogldchen von ca. 23000 m? ennechnet worden.

Aufgrund den vorhandenen Infrastruktun (G4fentlicher Nahven-
kehn) und den Ndhe zum Zenitrum Bensberg 208 ein Teilf dieses
Bedangs Aim Bernedich der OQuerathen SinaPe (B 55) gedeckt wenden.

Feanen (8% vorgesehen, im sog. Offermannsgeldnde Spiefl-, Sport-
und Fredzedtedinnichtungen zu schagfen.

Zun Dunchfihrung diesen MaBnahmen ist die Aufsteflung Einea
Bebauungsplanes enforndenfich.

Den Bebauungsplan Ni. 5310 - Querathen SiraBe - i41 aus
dem Fldchennutzungsplan bzw. dessen wirnksamer Anderung
Na. 12/5310 - Gerberfohe - entwichkelf.

Anstelle des Ln den Anderung des FLdchennutzungsplanes dar-
gestellten untenirdischen Regennickhaliebeckens sind Am
Bebauungsplan zwedl unterindische Regenkldrbecken fest-
gesetzt.

AuBerdem Ls% die Gemedinbedarfseinrichtung (Kirche) um edin
Kommunikationszentrum erweditert worden.

Das Gebiet des Bebauungsplanes wind erschlossen von den
Overathen StraBe, dern Friedrich-0ffermann-StraBe, der Giesel-
bentstraBe, den Reginharsthrafe und einem inneren ErnschlieBungs-
netz, wefches an die Overather Strafe und GieseflbenitsiraBe
angebunden Ls%.

Zun Venbesserung des Wohnumfeldes und zur Enhdhung den Ven-
kehnssichenheit insbesondere den FuBgdnger sind telfwedse

Vernkehnsf{ldchen besonderen Zweckbestimmung (verkehrsbenruhigite
Bernediche und FuBgdngenberediche) festgesefzt.



Firn den nuhenden Verkehr sind dffentliche Stellplitze 4in
Langs- und Senknrechtaufsiellung angeordnet.

Zun Dechung des Bedarfs an Spiel-, Spont- und Freizeitedin-
nichtungen sind Gffentliche Gringldchen (Spief-, Bofz- und
Spontplatz, Parkanfage)] sowdie Fldchen {ir den Gemedinbedanf
(Schufe, Kirche, Kommunikaiionszentrhum) fesitgesetzt.

Dern ibnrnige Beredich des Bebauungsplanes isit als aflfgemeines
Wohngebiet (WA) und als Mischgebiet (MI) bis zu vien Ge-
schossen ausgewiesen.

Soweit eine differenziente Bebauung geplant isit, ist eine
miitlene GeschoBfldchenzahl vongesehen.

Da Teilfe der ehemaligen Ledenfabrik, deren Baubu@étanz aks
intakt einzusifufen L84, edinenr gemischten Nutiﬁnd'zugaﬁﬁhat

werden sollen, Adind sie in die GesamimaBnahme einbezogen
wohden .

Fin diesen Beredich sind daher in Anwendung des § 17 Abs. 9

und 1o BauNVO die Hichastwente der Grund- und GeschoBfldchen-

zahf dbenscnriften wonden.

Die (ibenschreitung der Grund- und GeschoBfldchenzahl wind
dusrch den unmitielbar anghenzenden groBzigigen FuBgdngenr-
§redinaum (Venkehnsflidche besonderen Iweckbestimmung, FuB-

gdngenbereich) und dunch die ausgewdiesenen Offentlichen Girin-

§Ldchen (Spiefl-, Sport- und Bolzplatz) ausgeglichen.

Die von dem Ki€ner Architekien Riphan im Jahre 1920 erbaute

2-geschossige, palaisantige Villa mit Zurmanrtigen Eckrisaliten

und keeinem Innenhof (Hundsiefen 5) ist von stadigeschichit-

Lichen (Vifla eines ontsansdssigen Fabrikanten) und von bau-

khunstgeschichtlichen Bedeutung.

Das Gebdude Hundsiefen 5 ist daher dem § 39 h BBauG unien-
stelflt.
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Die Ende des 19. Jahnhundents erbaute 40g. Weyenbung, Overathen

StraBe §, untenfiegt dem Denkmalschutz. Sie wurde als nachrichit-
Liche Ubernahme gem. § 9 Abs.

nommen.

6 BBauG in den Bebauungsplan iber-

Der vorhandene gute Baumbestand ist afls "zu enhaltende Bdume"
festgesetzt.

Die Enitwdssenung erfolgt in Thennkanalisation mit Vorflut zum
stddiischen Entwdsserungsnetz.
Durch die Augstellung des Bebauungsplanes wind dern rechtsven-

bindliche Bebauungsplan Nn. 98 (Bereich dex Modernen Stadt)
teilweise aufgehoben.

Im Bereich des Bebauungsplanes kinnen ca. 180 neue Wohnungs -
einheiten ernichtet wenden.

i g

lun Durchfihrung des Bebauungsplanes sind bodenordnende. Mag-

nahmen enforderlich, die zundchat auf privaienr Basis genegeli
werden sollen.

Falfs dies nicht zu einem Exfolg fihnt, ist eine gesetzliche
Um€egung gemdB § 45 44§ BBauG vorgesehen.

Aus den Verwinkfichung des Bebauungsaplanes Nn. 5310 - Overathenx
StrhaBe - enitstehen den Stadt fofgende Kosten :

Grunderwenb und

Entschddigung ca. 600.000,-- DM
Kanalbau ca. 2.500.000,-- DM
SinaBenbau ca. 1.500.000,-- DM

Offentl. Gnrin-
§ldchen (Spiel-
Sport- und Bolz-

platz, Parkanlage ca. t00.000,-- DM
Unvorhenrgesehenes ca. 500.000,-- DM
Gesamtkositen ca. 5.800.000,-- DM

Die Finanzierung den entstehenden Kosten enfolgt durch Anfiegen-

beltrdge und Eigenmittef den Stadt.
4 g Gesehenl

Aufgestellt: Koin, den é%i 412 f?%%i
Bergdisch Gladbach, den 6.1.1984

Der Regierungsprasident

ﬂanfmetung Im Auftrag:
YJSKLmﬂjL,___

(Franzen)




Ergdnzung der Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 5310 - Overather Strafle -
gem. § 9 (B) BBaul

Der Regierungsprésident Kdln sienht sich auBerstande,
die Festsetzung eines Mischgebietes mit weitaoehendem

AusschluB bestimmter Nutzungen zu genehmigen.

Das Ziel der Planung, n8mlich die Ausweisung van
Biirostandarten im Bereich der Overather StraBe (B 55)
kann daher nur erreicht werden, wenn dieser Teil des
Bebauungsplanes nicht als Mischgebiet (MI1) sondern

als Kerngebiet (MK) festgesetzt wird.

Die Festsetzung MK statt M1 hat auf die idbrigen
Festsetzungen des genehmigten Bereiches keine Aus-
wirkungen. Die Offenlage wurde daher auf den v.g.
Teilbereich beschrénkt.

Die beschlossene Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 5310 - Overather StraBe - einschlieBlich der

ermittelten HKosten hleibt unberiihrt.

Aufgestellt:
Bergisch Gladbach, den 25.07.1985
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